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Lakasbiztositasok (egyéni és tarsashazi)

A teljes biztositottsag elve
A teljes vagyonértéket fel kell adni az adott vagyonkategoriaban
— lakéépuletnél nem lehet csak a foldszinti részt biztositani, a tet6teret nem,
— melléképuleteknél, ha tobb van (garazs, kilén mdhely, kilon tarold, stb.), mindent
biztositani kell.

Ujérték elv
A lakasbiztositasok kizardlag ujérték elven miikodnek.

A Biztosito vallalja, hogy megtériti azt az 6sszeget, amellyel

¢ az épiiletek, épitmények a kockazatviselés helyén, a karesemény idépontjaban
érvényes arak figyelembevételével helyreallithatdok vagy ujjaépithetok,

¢ az ingosagok javithatdk vagy ujra beszerezhetok.

Iranyelv: nincs avultatas
» Eltérd szabalyzatok lehetnek a piacon, ahol 75% feletti avultsdg esetén bejohet az
avultatas. EIméleti kockdzat, ez kirivdan rossz miszaki dllapotnak felel meg.



Hogy alakulhat ki alulbiztositas?

1. Ha biztositott alapterilet kisebb a ténylegesnél.

Az kisebb alapterilet felvétele teriiletaranyos alulbiztositast eredményez.

* Nem biztositanak mindent.
* A tartam alatti vdltozdasokat nem jelentik be (pl. épliletbévités)

2. A Biztosité altal ajanlott m2 irdnyar alatti értékkel szamoltak a BO-t, és
ez alacsonyabb, mint az épllet karid6ponti Ujjaépitési értéke (nincs premier
risk, a biztosito jogosult az alulbiztositottsagot vizsgalni).

3. Az ligyfél elutasitja az indexet, értékkovetést, és a karidéponti BO
alacsonyabb, mint az épllet karid6ponti ujjaépitési ertéke.



A biztositasi 0sszeg meghatarozasa

A Szerz6d6 hatarozza meg a biztositasi 6sszeget, amelynek a kotéskori
e Ujjdépitési (ingdsagnal a Ujrabeszerzési) értéknek kell megfelelni.

De mennyi a kotéskori Ujjaépitési érték?

BO nélkiili kockazatvallalas

Szamszer(i BO a kétvényben

az éplletek kotéskori Ujjaépitési értékét kell
meghatarozni (megbecsulni)

A biztositd az 1 m2-re vetitett iranyarak
javaslataval segit a BO-t meghatdrozni.

aranylagos térités nincs, ha a szerz6d6
minimum a biztosito altal javasolt egységarat
elfogadja*

a biztosito téritésének fels6 hatara

fennall az alul- vagy tulbiztositas veszélye

a biztosito az épulet karkori helyreallitasi
vagy Ujjaépitési koltségére vallal téritési
kotelezettséget, nincs szammal kifejezett
biztositasi 0sszeg

Nincsenek iranyarak

Helyes alapteriilet megadasa esetén nincs
alulbiztositas.

nincs szammal kifejezett biztositasi 6sszeg, a
térités fels6 hatara a karidéponti ujérték
nincs sem alul-, sem tulbiztositas

(a helyes alapterilet el6feltétel!)



Az iranyarak jelentOsége

A biztositd az 1 m2-re vetitett javasolt irdnyarak javaslataval segit a BO-t meghatdrozni.

Epliletek

A foldrajzi elhelyezkedéstdl (varos, falu), épllettipustodl, (csaladi haz, tarsashazi lakas),
m{Uiszaki szinvonalfliggd (atlagos, atlag feletti modern) irdnyarak megadasaval (most 290 —

680 eFt/m2 kozott).

Minta (biztositonként eltéré6 megoldasok vannak):

Epiilet Budapest | Nagyvdros | egyéb telepiilés
Tarsashazi lakds X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2
Csaladi haz: X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2
Kénnyliszerkezetes | X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2
Vegyes fakazati| X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2
Vdlyog falazatu | X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2
Fa falazatu X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2
Melléképiilet: K6, tégla, beton falazatu| X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2
Melléképiilet: egyéb falazatu | X Ft/m2 X Ft/m2 X Ft/m2

Mozgastér lehetséges (biztositonként eltéré megoldasok vannak), pl.:

e Az atlagosnal magasabb mdszaki szinvonal: 100% feletti szorzé
* Az atlagosnal alacsonyabb m(iszaki szinvonal: 100% alatti szorzé




Az iranyarak jelentOsége

Ha min. a biztositd altal javasolt biztositasi 6sszeggel jon létre a szerz6dés, a Biztositdo nem
vizsgdl alulbiztositast és nem él az aranylagos térités lehetoségével. Premier-risk jelleggel a
BO-ig tériilnek a karok.

*  *Nem minden szabdlyzat tartalmazza ezt!

A biztositoi irdnyarak sok esetben nem az Gjjaépitési értéket jelentik, hanem a premier risk
térités hatarat (eddig nem vizsgaljak az alulbiztositottsagot)!

A Biztosito altal javasoltnal magasabb biztositasi 6sszeg alkalmazasa indokolt lehet, ennek
meghatarozasa a Szerz6d6 feladata (Ptk-s korlat: tulbiztositasi tilalom).

* Ebben segithet a KSH fajlagos lakasépitési koltségadata

Piaci gyakorlatok a kotéseknél:

» Kotelez6 elfogadni a biztositd iranyarat, alatta kotni nem lehet.
 Nem vizsgdljdk a pro-rata-t.

e Az Ugyfél a biztosité iranyara alatt is kothet szerz6dést.
» Vizsgdljdk a pro-ratat.



A biztositasi 6sszeg meghatarozasa ingosagoknal

A biztositd az 1 m2-re vetitett iranyarral segit a BO-t meghatarozni.
Alapja: a karrendezési tapasztalatok alapjan meghatarozott, Uj allapotban torténd
beszerzési érték.
* Megjegyzés: értéktargyaknadl, értékérzé kategdriakban (pl.ékszerek) nincs javasolt
érték, az ligyfél mondja meg a BO-t. Itt nincs ardnylagos téritésnek helye, premier
risk jelleggel a BO-ig dll a kockdzat.

Az ingdsag esetében altaldban nem kotelez6 az ajanlott egységarak elfogadasa.



Ertékkovetés 1.

Az inflacids hatdsokat ellensulyozandd, a BO realértékét szinten, azaz Ujértéken kell tartani,
ami az éves indexlasassal valdsul meg.
Az indexalas, évente egyszer, az adott szerzodés évforduldjan torténik.

* Az indexértesit6ket az évforduldk el6tt 2-3 hdnappal kildik ki

Az index alapja:
e Valamely KSH mér6szamhoz kotott
* pl. atlagos fogyasztoi-,
* épitbipari-,
» lakasépitési-, lakaskarbantartasi kdltségek inflacids rataja,
* Amelytél a biztositd eltérhet (pl. +/- 3-6%-kal).
* egy meghatdrozott id6szak indexszama (altaldban az index el6tti naptari év, vagy
megel6z6 6 hdnap, stb.),

Az indexszam lehet
* egységes a szerz6désre,
* Vagyoncsoportonként eltérd (pl. épuletre lakasépitési index, ingdsagra fogy.arindex)

Az indexdefinicidk biztositonként és mddozatonként eltérhetnek.
Mindig multbéli tényadatok épiilnek be a kovetkezo év biztositasi dijaiba, igy a
biztositasok kb. egy éves csuszassal tudjak kovetni az inflacio alakuldsat.



Ertékkovetés 2.

Ugyfélreakcidk az indexlevelekre:
Elfogadja az indexet: valtozik a BO és a dij.
Van olyan moddozat, ahol kotelez6 elfogadni az indexet (atdolgozni, modositani lehet).

Elutasitja az indexet: nem valtozik a BO és a dij
Az index elutasitasakor a biztosité vizsgalhatja az alulbiztositottsagot.
A jelen, magas inflacios kornyezetben az indexelutasitas szinte biztos alulbiztositottsagot

eredményez.

A szerzodésekbe fix szolgaltatasi Osszegek limiteinek valtozasa (pl. betorésvédelmi
tablazat limitjei) biztositonként eltérhetnek, van ahol valtoznak, van ahol marad az
eredeti érték.

Példa az indexfolyamatra
— KSH fogyasztdi arindex 2022. teljes év: 14,5%
— A biztositd indexéve (mett6l-meddig alkalmazza az adott indexszamot): minden év
juniustol a kovetkez6 év majusig.
— A 14,5% index, igy 2023. juniustol, 2024. majusig épul be szerz6désekbe.
* Az indexévek eltérhetnek, van ahol egységes pl. jan.1-ei évforduldja van egyes
dllomadnyoknak.



Hogy alakulhat ki alulbiztositas?

1. Ha biztositott alapteriilet kisebb a ténylegesnél.
Az kisebb alapterilet felvétele teriiletaranyos alulbiztositast eredményez
* a BO nélkiili kockazatviselésre, és

* ajanlott értéken, BO-vel kotétt a szerz6dések esetén is!

* Nem biztositanak mindent.
* A tartam alatti valtozasokat nem jelentik be (pl. épliletbévités)

2. A Biztosité altal ajanlott m2 irdanyar alatti értékkel szamoltak a BO-t,
és ez alacsonyabb, mint az épulet karid6ponti Ujjaépitési értéke (nincs
premier risk), a biztosito jogosult az alulbiztositottsagot vizsgalni)..

3. Az ligyfél elutasitja az indexet, az értékkovetést, és a karidéponti BO
alacsonyabb, mint az éplulet karid6ponti Ujjaépitési értéke.



Hogy keriild el az alulbiztositast?

* Pontos alapterilet!

* A kotéskori Ujjaépitési érték helyes kalkulacidja
* min. a biztosito javasolt iranyara, de indokolt esetben folotte
valo kotés,

* kertlendé a forgalmi értékre, hitelosszegre valo kotés (alul-vagy
tulbiztositast eredményezhet),

» BO nélkiili kockdzatviselésre kotott szerz6dés.

* Folyamatos értékkovetés, ne utasitsak el az indexet.

- Sziikség esetén a szerz6dés mddositasaval, a BO emelésével
— pl. épiiletb@vités (a BO-vel mikéds és a BO nélkili szerz6désnél is célszer(i
bejelenteni),

— jelent8s technoldgia fejlesztés, napelem-, hészivattyls rendszer, stb. (a BO
nélkili formdanal automatikusan fedezetbe kertlnek)



K6szondm a figyelmet!
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